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آگهی مزایده مال غیر منقول ) سند رهنی(
ششــدانگ یــک قطعه زمین به شــماره پــاک يکصد وده فرعــي از پنجاه 
وهفت اصلي واقع در بخش ســه حوزه ثبتي تنکابن اســتان مازندران به 
مساحت )6 , 7264( هفت هزار ودويست وشصت وچهار متر و شصت 
دســيمتر مربع به نشــاني : تنکابن -نعمت آباد- به سمت مازوبن سفلي-
هتــل وســتا کــه  ســند تک برگــی شــماره ســریال )91-121371-د (    به نام 
شــرکت وســتا هتل   داراي ســابقه ثبت اســت و حدود ومشــخصات به 
شــرح ذيــل اســت : حد شــمال : در نه قســمت که قســمتهاي چهــارم و 
پنجم و ششــم و هفتم و هشــتم و نهم آن شــرقي اســت . اول ) ســيم 
خارداريست( بطول )00 , 18( هجده متر به باقيمانده پنجاه وهفت اصلي 
دوم ) سيم خارداريست( بطول )00 , 26( بيست وشش متر به باقيمانده 
پنجاه وهفت اصلي سوم ) سيم خارداريست( بطول )00 , 4( چهار متر به 
باقيمانده پنجاه وهفت اصلي چهارم ) سيم خارداريست( بطول )00 , 28(
 بيســت وهشــت متــر بــه باقيمانــده پنجاه وهفــت اصلي پنجم ) ســيم 
خارداريســت( بطول )00 , 4( چهار متر به باقيمانده پنجاه وهفت اصلي 
ششم ) سيم خارداريست( بطول )00 , 44( چهل وچهار متر به باقيمانده 
پنجاه وهفت اصلي هفتم ) سيم خارداريست( بطول )00 , 19( نوزده متر به 
باقيمانده پنجاه وهفت اصلي هشتم ) سيم خارداريست( بطول )50 , 18(
هجده متر و پنجاه سانتيمتر به باقيمانده پنجاه وهفت اصلي نهم ) سيم 
خارداريست( بطول )70 , 14( چهارده متر و هفتاد سانتيمتر به باقيمانده 

پنجاه وهفت اصلي .
حد شــرق:در چهار قســمت که قســمت چهارم آن جنوبي اســت . اول ) 
چپريست( بطول )00 , 12( دوازده متر به رودحانه دوم ) چپريست( بطول 
)50 , 12( دوازده متــر و پنجــاه ســانتيمتر به رودخانه ســوم ) چپريســت( 
بطــول )50 , 19( نــوزده متــر و پنجــاه ســانتيمتر بــه رودخانــه چهــارم ) 

چپريست( بطول )70 , 15( پانزده متر و هفتاد سانتيمتر به رودخانه.
حدجنــوب :در ســه قســمت اول ) ســيم خارداريســت( بطــول )70 , 53( 
پنجاه وسه متر و هفتاد سانتيمتر به باقيمانده پنجاه وهفت اصلي دوم 
) سيم خارداريست( بطول )70 , 37( سي وهفت متر و هفتاد سانتيمتر 
به باقيمانده پنجاه وهفت اصلي ســوم ) ســيم خارداريست( بطول )50 , 

41( چهل ويک متر و پنجاه سانتيمتر به باقيمانده پنجاه وهفت اصلي.
حدغرب:) درب و ســيم خارداريســت( بطول )00 , 46( چهل وشــش متر 

به خيابان
پاک مذکور متعلق است به شرکت وستا هتل که به موجب اسناد رهني 
شــماره هــاي 29743و32045  , 37221 و32691 و34377 و 33261 
و34377 و37729در رهــن بانــک اینــده قــرار گرفتــه و بانک به اســتناد 
اسنادرهنی مذکور  درپرونده به کاسه های 9800214 و 9800218 اقدام 
بــه صــدور اجرائیه نموده اســت.طبق گــزارش هيات نه نفره در قســمت 
عمــران و گردشــگري و تاسيســات  پــاک ثبتی مورد نظر عبارت اســت از 
ششدانگ عرصه و اعیان یک قطعه زمین با وضعیت خاص ، به شماره 110 
فرعی از 57 اصلی، بخش 3 ثبت تنکابن، استان مازندران، به مساحت 
7264,6مترمربــع .مشــخصات و حــدود اربعــه ملــک : بــر اســاس حدود 
مندرجات سند مالکیت رسمی تعیین شده ، مالکیت ششدانگ عرصه و 
اعیان به نام شرکت وستا هتل بوده وملک دارای موافقت اصولی شماره 
6892,143 مــورخ 1388,02,27 از ســازمان میراث فرهنگی و گردشــگری 
کشــور و گواهــی پایــان کار شــماره 324 مــورخ 1396,07,12 از دهیــاری 
نعمت آباد بخش خرم آباد می باشد .بر اساس گواهی یاد شده  ، مجموع 
مساحت بنای احداثی 9033 مترمربع شامل زیرزمین، همکف، نیم طبقه، 
طبقات فوقانی، استخرها و تراس های روباز است .بناهای احداث شده و 
عملیات عمرانی در ملک :الف . ســاختمان ورودی و اصلی هتل شــامل 
فضاهــا و تأسیســات زیر اســت :زیرزمین به مســاحت 886,09 مترمربع 
.طبقه همکف شــامل لابی و اداری، رســتوران، استخر غیرمسقف، سونا 
و رختکــن، انبــاری و لاندری و راه پله های مربوطه .نیم طبقه به مســاحت 
870,162 مترمربع شامل سالن ورزشی و دستگاه های ورزشی .طبقه اول 
شــامل ســالن و تراس غیرمســقف و ســه تراس مســقف در طرفین آن 
.طبقه دوم به مساحت 539,19 مترمربع شامل رستوران .طبقه سوم به 
مساحت 387,26 مترمربع شامل رستوران و دو تراس هر یک به مساحت 
95,24 مترمربع به صورت روباز جهت استفاده کافی شاپ نیم طبقه سوم 
به مساحت 95,24مترمربع جهت استفاده کافی شاپ .ب( ساختمان های 
نگهبانــی و موتورخانه :ســاختمان نگهبانــی در ورودی به مســاحت 14,16 
مترمربع و نگهبانی در طبقه اول به مســاحت 20,06 مترمربع.ســاختمان 
و  اســتخر   ) ج  مترمربــع.  مســاحت 141,03  دارای  مرکــزی  موتورخانــه 
رســتوران ها :اســتخر روبــاز بــه مســاحت 1051٫21 متــر مربــع . رســتوران 
اطراف اســتخر با مســاحت حدود 970,59 متر مربع با آشــپزخانه مجزا .
سایر رستوران ها : طبقه اول 651,64 متر مربع ، طبقه دوم 373,10 متر 

مربع و طبقه سوم266,07 متر مربع به انضمام تجهیزات .
مشــخصات و مصالح به کار رفته :. اســکلت ســاختمان ها بتن مسلح با 
ســقف تیرچه و یونولیت ؛ فونداســیون از نوع رادیه ژرال.دیوار های زیر 
زمیــن بتــن آرمه با افزودنی واتر پروف ژل میکروســیلیس . ســقف های 
تخت و روف گاردن از تیرچه و بلوک با بتن آبند شده .دیوار ها از بلوک 
فــوم بتــن لیــکا جهت عایــق صوتی و حرارتــی مطابق مبحــث 19 مقررات 
ســاختمان .دیــوار های بین واحد های اقامتــی دو جداره با لایه یونولیت 
.پنجره های ساختمان اصلی آلومینیومی ترمال بریک کرتین وال ارتفاع 
4,50 متــر ســاخت شــرکت کویر .شیشــه های واحــد ها دو جــداره با گاز 
آرگون و ســکوریت ســاخت شــرکت ونوس .درب های ورودی واحد های 
اقامتی ضد سرقت و ضد حریق ساخت ترکیه ؛ درب های داخلی پلی وود 
ضد آب ساخت شرکت سی دور.کف کلیه واحد ها سنگ مرمریت سوپر 
، فرش گردیده است .  سقف کاذب واحدهای اقامتی و ساختمان اصلی 
هتل وستا از نوع کناف ضد رطوبت با پوشش رنگ آمیزی شده بوده و در 
تزئینات داخلی با ترمووود فاندی بکار رفته است .کاشی و سرامیک های 
پروژه از نوع اسپانیایی ؛ دیوار های سرویس های بهداشتی با سنگ تزئینی 
اعا و کاشی کاری شده میباشد .سایه بان ها و سقف های پیش ساخته 
: از نوع پارچه ای آلمانی که شرکت غشا اجرا نموده است .اجرای راه پله 
فلزی ساختمان اصلی با سازه فلزی اکسپوز ساخت شرکت تهران است.
 بخــش گردشــگری )ایرانگــردی - جهانگردی (صنعت گردشــگری در ایران 
بــه عنــوان یکــی از بخش های دارای مزیت رقابتی ، ظرفیت چشــمگیری 
برای ایجاد اشتغال ، رونق اقتصادی و توسعه پایدار دارد . تنوع اقلیمی 
، پیشینه تاریخی غنی و گستردگی جاذبه های طبیعی و فرهنگی ، ایران 
را بــه مقصــدی مســتعد بــرای انواع گردشــگری از جمله طبیعــت گردی ، 
فرهنگی ، ســامت و ورزشــی تبدیل کرده اســت . در ســال های اخیر نیز 
توجه به گردشگری داخلی و منطقه ای ، اهمیت این صنعت را در برنامه 

ریزی های توسعه ای دوچندان کرده است .
صنعت گردشگری در استان مازندران از مهم ترین پیشران های اقتصادی 
به شــمار می رود و نقشــی اساسی در توسعه پایدار و ایجاد اشتغال ایفا 
می کند و یکی از بخش های کلیدی اقتصاد شهری و منطقه ای محسوب 
مــی شــود . حضــور گردشــگر داخلــی و خارجــی در فصول مخلف ســال ،  
موجب شده تا سرمایه گذاری در این منطقه ،  ارزش افزوده بالایی ایجاد 
نمایــد . لــذا ایــن صنعت عاوه بر ایجاد اشــتغال و  افزایــش در آمد های 
شهری ،  نقش مهمی در جذب سرمایه گذاری و توسعه زیر ساخت های 

اقامتی ، خدماتی ،  گردشگری و اکوتوریسم ایفا می کند .
در این میان ، شــهر تنکابن ، یکی از شــهر های ســاحلی غرب مازندران ، 

به دلیل قرار گرفتن در مسیر جاده ساحلی چالوس - عباس آباد -رامسر 
بــا برخــورداری از موقعیت جغرافیایی و داشــتن چشــم انداز هــای رو به 
دریا ، جنگل و کوهســتان ، مســیرهای دسترســی تهران - شمال ، وجود 
جاذبه هایی گردشگری طبیعی ، تاریخی ، سامت همچون قلعه مارکوه 
، جاده دو هزار و سه هزار ، منطقه گردشگری بهشت بو ، سواحل تنکابن 
، آبشار های کوهستانی ، پارک جنگلی چالدره ، تله کابین رامسر ، بازار 
های محلی ، مراکز تفریحی و گردشگری ساحلی ، بعنوان یکی از کانون 
های گردشــگری شــمال کشور محســوب میشــود . این مجموعه عوامل 
سبب شده ظرفیت اقامتی و خدماتی در این منطقه اهمیت استراتژیک 
داشته باشد و توسعه اقامتگاه های استاندارد با خدمات هتلی ، نقشی 
کلیدی در افزایش مدت ماندگاری گردشگر ، بهبود تجربه سفر و تقویت 
اقتصــاد محلــی دارد .موقعیــت مکانی و دسترســی هــای پیرامونی ملک 
:هتل آپارتمان وستا در منطقه نعمت آباد در جنوب غربی شهر تنکابن 
)غرب مازندران( ، بخش خرم آباد ، ابتدای جاده مازبن سفلی ، در حدود 
10 تــا 13 کیلومتری شــهر تنکابن واقع شــده اســت موقعیــت آن در مرز 
میان حوزه شهری - ساحلی و حوزه ی کوهستانی - جنگلی است و مزیت 
جغرافیایی هتل قرارداشــتن در یک کریدور گردشــگری اســت که از دریا 
تــا ارتفاعــات جنگلی امتــداد دارد .این لوکیشــن باعث می شــود آلودگی 
بصــری  و صوتــی شــهری کم باشــد ، در مقابل چشــم انــداز جنگل ، کوه 
و باغــات اطراف غالب اســت .موقعیت ملک از جنــوب به ارتفاعات البرز 
غربــی و مســیرهای جنگلــی )دوهــزار و ســه هزار (،از شــمال بــه مناطق 
ســاحلی نشــتارود و تنکابــن ،از شــرق و غــرب بــه بافت های روســتایی ، 
باغــات مرکبــات و زمیــن های کشــاورزی و همچنین در فاصلــه حدودی) 
13  کیلومتری شهر تنکابن و 35 کیلومتری فرودگاه رامسر( و در فاصله 
حدود  15-20 دقیقه ای پایانه مســافربری تنکابن و حدود )4-6 ســاعت ( 
مســیر زمینــی »تهران -چالــوس « - »هراز -تنکابن « قرار دارد.دسترســی 
به جاذبه های گردشــگری پیرامونی.دسترســی به جاذبه های گردشگری 
پیرامونــی : پــاژ -مــرداب نشــتارود : حــدود 6 - 7 کیلومتر ، آبشــار فرهاد 
جوی حدود 10-11 کیلومتر ، پل چشمه کیله حدود 12-13 کیلومتر ، پارک 
جنگلی و نقاط جنگلی دو هزار و سه هزار .این موقعیت " در محدوده ی 
شهری تنکابن و در فاصله کوتاه از ساحل دریای خزر و دسترسی آسان به 
خدمات شهری ، مراکز تجاری ، بیمارستان ها ، مسیر های اصلی شهری 
و بین شهری و جاذبه های طبیعی " هتل وستا را به یک مقصد اقامتی 
مناسب برای گردشگران داخلی ، خارجی ، طبیعت گران ، سامت و .... 
در غرب مازندران تبدیل کرده اســت .مطابق بازدید انجام شــده از محل 
وقوع ملک موضوع کارشناســی موســوم به هتل آپارتمان وســتا واقع در 
استان مازندران ، تنکابن ، نعمت آباد ، بخش خرم آباد ، خیابان ولیعصر 
، جاده مازوبن در منطقه خوش آب و هوای و توریستی و با چشم انداز 
بــه کــوه ، جنگل و دریــا بصورت یک مجتمع اقامتی پذیرایی مناســب در 
قالب واحد های آپارتمانی با متراژ های متفاوت که بعضی از آن ها دارای 
استخر بوده که ویاهای خصوصی را به اذهان مسافران متبادر می سازد 

، مشاهده شد .
این مجتمع گردشگری دارای مجوز های زیر می باشد :1 - هتل آپارتمان 
درجــه 1  وســتا " 3 ســتاره "دارای پروانــه بهــره بــرداری بــا شــماره ثبــت 
1022,142,14042 و تاریخ صدور 1404,02,13 با اعتبار یکساله از اداره کل 
میراث فرهنگی و صنایع دســتی اســتان مازندران شهرســتان تنکابن می 
باشــد .2 -بنا بر اظهار اخذ گوهینامه کیفیت خدمات گردشــگری در حال 
اقدام می باشد .3- نرخنامه شماره 1338,143,14022 مورخ 1402/02/04 
صــادره  از ســوی اداره کل میــراث فرهنگی ، گردشــگری و صنایع دســتی 
اســتان مازنــدران که تــا تاریــخ 1402/06/31 دارای اعتبار می باشــد بنا بر 
اظهار مدیر هتل برای سال 1403 اعام کردند که به نرخنامه صادر شده 
ســال 1403 ،" 30% "اضافه شــود و برای ســال 1404 هم تاکنون نرخنامه 
صادر نشده است .4 - میانگین درصد اشغال 6 ماهه اول سال 1404 به 
طور میانگین حدود 54% اعام شده است . 5 - طبق اظهار مدیر داخلی 
هتــل ، تعــداد 30 نفــر پرســنل ثابــت در بخــش هــای مدیریتــی ، مالی ، 
تدارکات ، پذیرش ، نگهبانی ، خانه داری ، تاسیسات ، لاندری ، باغبانی 
، حراست و خدمات در هتل مشغول به کار می باشند .6 - طبق نرخنامه 
صادره از اداره کل میراث فرهنگی و گردشــگری و صنایع دســتی اســتان 
مازندران خدمات " اســتخر چهار فصل رو باز ، ســالن ورزشــی ، ســینما ، 
بیلیارد ، فضای بازی کودکان ، آب معدنی ، چای ، نسکافه ، دم نوش " 
برای میهمانان مقیم بصورت رایگان ارائه می گردد .این مجموعه فعالیت 
خود را از ســال 1397 شمســی شــروع کرده است که بر مبنای واحد های 
آپارتمانی مســتقل )شبیه ویا ( طراحی شده است .فضاهای گردشگری 
این مجتمع عبارتند از :ســاختمان اصلی ســاختمان اصلی هتل آپارتمان 
با ســر درب ورودی و نگهبانی در محوطه مشــتمل بر فضاهای عمومی ، 
خصوصی ، خدماتی ، پشــتیبانی از جمله : طبقه همکف شــامل لابی با 
ظرفیــت حــدود 70 نفــر کانتر پذیرش ، اتــاق مدیریت ، اتاق حســابداری 
، کافی شــاپ ، ســالن ســینمای خانواده با ظرفیت حدود 30 نفر ،ســالن 
بیلیارد ، اتاق ســرور ، انبار مواد خشــک ، فضای آماده ســازی ، رســتوران 
، اســتخر ، ظرفشــویخانه ، لاکر ، دوش و ســرویس بهداشــتی مجزا برای 
کارکنان ، اتاق استراحت پرسنل ، یک چشمه سرویس بهداشتی عمومی.
اســتخر رو باز چهار فصل مشــتمل بر ســه قسمت : پیاده روی ، کودک ، 
قهرمانی که مختص به میهمانان هتل و به صورت وی آی پی اســتفاده 
مــی شــود و دارای ســونا و فضاهــای لاکــر ، رختکــن ، دوش ، ســرویس 
بهداشتی آلاچیق ها در اطراف استخر می باشد .نیم طبقه شامل سالن 
ورزشی مجهز به تجهیزات و دستگاههای ورزشی و سرویس بهداشتی ، 
دوش و فضایی برای پذیرایی طبقه اول شامل سالن و تراس غیر مسقف 
و ســه تراس مســقف در طرفین آن .طبقه دوم  شــامل سه سوئیت تک 

خوابه و رستوران فرعی و تراس 
طبقــه سوم.شــامل رســتورانها و دو تراس هر یک به صــورت روباز جهت 
استفاده کافی شاپ و نیم طبقه سوم هم فضایی جهت استفاده کافی 
شاپ.رستوران آبشاردر طبقه محوطه کنار استخر با آشپزخانه مجزا ، بنا 
بر اظهار ظرفیت ســالن 200 نفر اعام نمودند .رســتواران کته شامل یک 
سالن با چیدمان ، دو تراس با ویوی کوه ، سرویس بهداشتی و آشپزخانه 
مجــزا و مختــص بــه رســوران کته ، بنا بــر اظهار ، ظرفیت ســالن 150 نفر 
اعام نمودند .آشپزخانه ها آشپزخانه دارای تجهیزات ، امکانات پخت و 
پز و آماده ســازی )ســالاد ها ســس ها پیش غذاها و .... ( می باشــد که 
غذاها برای آماده سازی و پذیرایی میهمانان فراهم می کنند .روف گاردن 
هتل روف گاردن هتل دارای فضاهای خدمات رسانی و پذیرایی می باشد 
. بنا بر اظهار ، با ظرفیت 300 نفر اعام نمودند.مجموعه دارای پارکینگ 
اختصاصــی درب واحــد هــای اقامتی ، لاندری ، اتاق خانــه داری و فضای 
اطراف هتل می باشد . در محوطه مجموعه تعدادی آلاچیق و فضا سبز 
پیاده روی جهت اســتفاده از گردشــگران احداث شــده اســت .واحد های 
اقامتی دارای متراژ های مختلف وســاختار و تیپ مســتقل " یک خوابه ، 
دو خوابــه ، ســه خوابــه دوبلکــس ، چهارخوابه دوبلکــس و وی آی پی ، " 
ورودی جــدا ، حیــاط کوچــک اختصاصی ، بالکن یا تــراس ، پیش ورودی 
، پذیرایی ، آشــپزخانه ، اتاق خواب ، حمام و ســرویس بهداشــتی که بر 
اساس تیپ و متراژ واحد ها ، طراحی و جهت سرویس دهی به مهمانان 

تجهیز گردیده است .
تعداد و تیپ واحدهای هتل آپارتمان وستا  

تعداد متراژ متر مربع نماد نام لاتین تیپ ردیف s suite 50 2 سوئیت
.1BR One Bedroom Apartment 80 7 1 آپارتمان یکخوابه 2
2BR Tow Bedroom Apartment 120 4 آپارتمان دو خوابه 3
3BR Three Bedroom Apartment 220 4 سوئیت سه خوابه

دوبلکس استخردار 4
DS Deluxe Suite 280 2 سوئیت لوکس چهارخوابه

دوبلکس استخر 5
DS Deluxe Suite 320 2 سوئیت لوکس چهارخوابه

دوبلکس استخردار 6

مجموع 21  
در زمــان بازدیــد مجموعه دارای 7 واحد آپارتمانی یکخوابه با ظرفیت 2+1 
نفــر - 4 واحــد آپارتمانــی دوخوابه بــا ظرفیت 1+4 نفــر -4 واحد آپارتمانی 
سه خوابه دوبلکس استخردار با ظرفیت 6 نفر )مشهور به واحد ویایی (
4 واحد آپارتمان چهارخوابه دو بلکس استخردار " وی آی پی " با ظرفیت 

2+8 نفر )مشهور به واحد ویایی (
ضمنــا 2واحــد ســوئیت یکخوابــه بــا متــراژ مختلــف و ظرفیــت 2 نفــر در 
ســاختمان مرکــزی مســتقر مــی باشــد کــه جمعــا 21 واحد بــرای پذیرش 
میهمانــان و گردشــگران ، در حــال بهــره بــرداری مــی باشــد.واحد هــای 
آپارتمانــی دارای قســمت هایــی از جملــه ، پیــش ورودی بــا کمد لباس ، 
ســرویس بهداشــتی عمومــی ، آشــپزخانه ، فضــای نشــیمن و پذیرایی ، 
اتاق خوابها مســتر ، حمام با امکانات و مجهز به پک بهداشــتی و وان ، 
آشپزخانه با نور طبیعی و اوپن دارای تعدادی صندلی با توجه به متراژ ، 
سینک ظرفشویی ، اجاق گاز ، یخچال ، کتری برقی ، کابینت و تجهیزات 
پذیرایــی ، اتــاق خــواب ها مجهز به تختخــواب دو نفــره و تعدادی تخت 
یکنفره همراه تشک و روتختی  ، بالش ، روانداز ، ملحفه ، میز کنار تخت 
، آباژور ، پرده و نور کافی و طبیعی ، سالن پذیرایی دارای فرش ، مبلمان 
با میز وســط ،تلویزیون با میز مربوطه ،گوشــی تلفن و پرده "تور ، پارچه 
ضخیم"، کمد ، آینه و کنســول ، ســاعت ، سیســتم گرمایشــی "رادیاتور 
"سرمایشــی "اســپلیت "، حیاط خلوت ، بالکن و با میز و صندلی مربوطه 
می باشد و در تعدادی از ویاها استخر و جکوزی تعبیه شده است که بر 
اساس تیپ و متراژ واحد ها تجهیز شده است .کلیه واحد های آپارتمانی 
این مجموعه بطور کامل فرنیش شــده و ســایر فضاهای پذیرایی )سالن 
ها ، کافی شــاپ ها و لابی ( با لوازم مناســب هتلی تجهیز شــده اســت 
.هتل آپارتمان وستا درجه 1 )3ستاره ( منطبق بر آئین نامه ایجاد ، اصاح 
، تکمیل ، درجه بندی و نرخ گذاری تاسیسات گردشگری و نظارت بوده و 

دارای پروانه بهره برداری می باشد .
از جمله عناصری که در ارزش گذاری گردشگری و بهره برداری اقتصادی 

اهمیت دارند عبارتند از :-شهرت 
نام »وستاهتل« در تنکابن و استان مازندران با توجه به سابقه فعالیت و 
بهره برداری هفت ساله ، شناخته و دارای شهرت می باشد و این سرمایه 
معنوی بد جذب گردشــگران اثر مســتقیم دارد .-حضور فعال در شــبکه 

های اجتماعی
اطاع رسانی رویدادها ، تبلیغ ، معرفی قسمت های مختلف مجموعه ، 
نظر باشــگاه مشــتریان و ......  باعث افزایش تعامل و وفاداری مخاطب 
مــی شــود .-تجربه محــوری مجموعــه .ادراک )تجربه خوشــایند( شــامل 
فضــای مطلــوب ، امکانات متنــوع ، ایمنی ، کیفیت غذا و رفتار مناســب 
پرسنل بخشی از عوامل موثر در جذب گردشگران است .مجموعه هتل 
آپارتمان درجه یک در حال بهره برداری وستا ، انتخاب لوکیشن مناسب 
، با در نظر گرفتن نما و فضاهای معماری متناسب با کاربری در صنعت 
گردشــگری ، مجوزات رســمی بهره برداری ، داشــتن واحد های اقامتی ، 
پذیرایــی مناســب و فضاهایی با چشــم انداز رو به رشــته کــوه ، جنگل و 
دریا ، موقعیت جغرافیایی و مکانی خارج از شــهر ، در کریدور ســاحل - 
جنگل ، سابقه فعالیت ، دسترسی آسان به شریان های شهری ، خدمات 
اجتماعی و رفاهی شــهروندی ، فرودگاه ، پایانه مســافرتی و جاذبه های 
گردشگری اطراف این مجموعه ، از منظر گردشگری دارای امتیازات مثبت 
میباشد که در گزارش لحاظ گردیده که این امتیازات بالقوه سبب جذب 

گردشگران داخلی و خارجی در این مجموعه اقامتی می گردد .
5٫3 ( بخش تاسیسات و تجهیزات مکانیکی و برقی مجموعه وستا هتل :

الف : شرح کلی تجهیزات و تاسیسات برقی و مکانیکی :
تجهیزات و تاسُیسات برقی و مکانیکی وستا هتل مبتنی بر لیست های 
دریافتی و مشــاهدات صورت گرفته در بررســی های میدانی مشــتمل بر 
تاسُیسات متداول شامل شبکه های تامُین و انتقال آب ) آبرسانی سرد و 
گرم ( شیر آلات و روشویی ها و .... ، شبکه جمع آوری ، تصفیه و دفع 
فاضاب ، تامُین و انتقال برق ، برق رسانی و روشنایی ها ، تابلو های برق 
، شبکه دوربین های مداربسته ، مخابرات و اینترنت ، گازرسانی ، اعام 
حریق و .... و همچنین تجهیزات و تاسیســات خاص اســت که متعاقباَ 
بــه اختصــار و بــه شــرح ذیــل توصیــف و ارزیابی مــی گردند .-ســاختمان 
اصلی وستا هتل به شرح و مشخصات فوق الذکر مجهز به یک دستگاه 
آسانسور هیدرولیک فعال به سه توقف با ابعاد کابین 70*96 سانتی متر 
مربع )سه نفره ( می باشد .-مبتنی بر بازدید انجام شده و اظهارات ابرازی 
، پیشــبینی نصب یک دســتگاه آسانسور کششــی شده است که در حال 
حاضــر فقــط آهن کشــی ، ریل گــزاری و نصب درب اتوماتیــک آن انجام 
پذیرفته اســت . مشــابهاَ پیش بینی نصب دو دســتگاه بالابر با دو توقف 
شده است که در حال حاضر درب لولایی آن نصب شده است .-تجهیزات 
سرمایشی ساختمان مرکزی و هتل آپارتمان ها : سیستم سرمایش این 
مجموعه با اســتفاده از اســپلیت های دیواری از برند های مختلف انجام 
می شود که از 26 دستگاه اسپلیت برند هایسنس با ظرفیت های 24 و  
18 و 12 هزار و 16 دســتگاه جنرال با ظرفیت های 12 و 18 و 24 هزار ، و 
یک دســتگاه سامســونگ با ظرفیت 24 هزار و 22 دستگاه ایران رادیاتور 
با ظرفیت 12 هزار تشکیل شده است .همچنین 23 دستگاه پنکه نیز در 
این مجموعه بکارگیری شده است .-در این مجموعه برای گرمایش واحد 
هــا از 70 عــدد رادیاتــور در بخــش اقامتــی و 25 عدد در بخــش مرکزی و 
اداری و 45 حوله خشک کن در بخش اقامتی و 10 عدد در بخش مرکزی 
و اداری اســتفاده مــی شــود .-تجهیــزات ایمنی و امنیتــی این مجموعه از 
80 دســتگاه دوربیــن داهــوا ، 8 دســتگاه دی وی آر برنــد داهــوا و ســیم 
کشــی و مدارات خاص آن تشــکیل شــده است .- سیســتم اعان حریق 
این مجموعه مشتمل بر یک پنل مرکزی 250 دتکتور و مدارات مربوطه 
می باشد .-این مجموعه به یک سیستم دزدگیر حرکتی 200 زونی تجهیز 
شــده اســت .-سیستم گرمایش کل مجموعه ، مرکزی است و به وسیله 
رادیاتورهــای آلومینیومــی و پانل رادیاتور با تامیــن آب گرم از موتورخانه 
مرکــزی و موتــور خانــه هــای فرعــی ام 1 و ام 2  فراهــم مــی گــردد .-لوله 
های آب رســانی از نوع گالوانیزه ، لوله های آب گرم از برند بنکن ، لوله 
های فاضابی از نوع پوشــش فیت گلپایگان لوله های اســتخری از نوع 
هیدروپول می باشند و لوله های محیطی و فضای سبز نیز از جنس پلی 
پروپیلن هستند .-برای اطفاء حریق در این مجموعه از 25 کپسول آتش 
نشانی در انواع و اوزان مختلف استفاده می شود .مجموعه فاقد باکس 
آتشنشــانی اســت و از شلنگ های برداشــت آب محیطی عندالزوم برای 
اطفاء حریق اســتفاده می شــود .-مجموعه دارای اتاق ســرور ، تابلوهای 
اصلــی بــرق کــه در اتاق برق و بطور مجزا نصب شــده اند و یک دســتگاه 
ســانترال پاناســونیک 24-8 می باشــد .-مجموعــه دارای اســتخر روباز به 
مســاحت حدود 1051 متر مربع متشــکل از یک استخر شنای بزرگسالان 
، سونای خشک برقی )در حال حاضر غیر فعال ( ، دوش آب سرد ، یک 
استخر مخصوص استفاده کودکان و یک استخر نیز برای پیاده روی که 
در میان آن تعدادی آلاچیق وجود دارد ، می باشد .-مجموعه فاقد دیزل 
ژنراتور برق اضطراری )توان بالا ( می باشد . بنا به اظهارات دریافتی چهار 
دســتگاه ژنراتور بنزینی اضطراری با توان های مختلف صرفاَ برای تامُین 
روشنایی عمومی و تامُین آب پیش بینی شده است .-آبگرم و گرمایش 
استخر ها و ساختمان اصلی و مرکزی و اداری هتل و هتل آپارتمانها در 

موتورخانه مرکزی تامین می گردد .
1 - اهم تجهیزات و تاسیسات منصوبه در موتورخانه مرکزی :

ایــن موتورخانــه با مســاحت حدود 141 متر مربع در زیر زمین ســاختمان 
مرکزی احداث شــده و شــامل منابع ذخیره آب ، فیلترهای شــنی جهت 
تصفیــه آب چــاه و فیلترهای تصفیه مجموعه اســتخر ، الکتروپمپ ها ، 
کلکتورهــا ، مبــدل های حرارتی ، دو دســتگاه دیگ آب گرم چدنی ) یکی 
در حال نصب ( و ســه دســتگاه دیگ چگالشــی با برند ولف آلمان ) یک 
دســتگاه در مدار نبود ( و منابع ذخیره آب تصفیه شــده پلیمری ، مبنع 
کویلــی تهیــه آب گرم اســت . تابلو بــرق مرکزی موتورخانــه نیز مجهز به 

قطعات برند خارجی به شرح زیر می باشد .

2-بویلــر ولــف آلمــان ســه دســتگاه ، دیــگ شــوفاژ کار  , ایــران مشــعل 
دو دســتگاه ، بوســتر پمپ اصل آب رســانی گراند فاس ســه دســتگاه ، 
فیلتر تصفیه آب مصرفی + ســیلیس فرآوری شــده ســه دستگاه ، پمپ 
فیلتراسیون آب مصرفی هفت دستگاه ، فیلتر استخر مرکزی + سیلیس 
اسپانیایی دو دستگاه ، فیلتر استخر مرکزی کودک + سیلیس اسپانیایی 
یک دســتگاه ، منبع کوئل تمام اســتیل 2500 لیتری 4 عدد ، انواع پمپ 
های ســیرکولاتور و تصفیه در توان های مختلف 58 دســتگاه به تصویر 

روبرو. سوخت مصرفی دیگها ، گاز طبیعی می باشد .
3-اهم تجهیزات و تاسیسات منصوبه در موتور خانه ام 1 :

موتورخانه ام 1 یک موتورخانه فرعی است و مجهز به منبع آب گرم کویلی 
ایســتاده ، فیلترهای تصفیه ، مبدل های حرارتی ، شــیرآلات ، پمپ ها 
و شــبکه پایپینگ جهت تامین آب گرم 4 ویای ســه خوابه و یک ویای 

چهارخوابه و تصفیه آب استخر ویاها احداث شده است .
4-اهم تجهیزات و تاسیسات منصوبه در موتور خانه ام 2 :

موتورخانه ام 2 نیز یک موتورخانه فرعی است و مشابهاَ مجهز به منبع آب 
گرم کویلی ایســتاده ، فیلترهای تصفیه ، مبدل های حرارتی ، شــیرآلات 
، پمپ ها و شــبکه پایپینگ جهت تامین آب گرم ســه ویای چهارخوابه 
و تصفیه آب استخر ویاها احداث شده است . عاوه بر آن دو دستگاه 

بلوور تامین هوای تصفیه فاضاب در آن نصب شده است .
آب گرم پس از تامین توسط بویلرهای مستقر در موتورخانه مرکزی ، به 
دو موتورخانه فرعی ام 1 و ام 2 ارسال می گردد . و در آنجا با بهره گیری از 
منبع کویلی مذکور ، آب گرم مصرفی واحد های فراهم و به نقاط مصرف 

ارسال می گردد .
همچنین در موتورخانه هلی فرعی ، چاله مخصوص پیش بینی شده که 
آب های ریزشی در آن جمع ، و سپس و به صورت اتوماتیک به وسیله 

پمپ کف کش به بیرون از موتورخانه ها پمپاژ می گردد .
5-تامین آب مصرفی )غیر شرب ( :

مجموعه وســتاهتل فاقد شــبکه آب شــهری اســت .نماینده هتل اعام 
داشتند که مجموعه دارای یک چاه نیمه عمیق به عمق 30 متر و ظرفیت 
برداشــت روزانه 250 متر مکعب می باشــد .آب مصرفی کل مجموعه از 
این چاه تامین می شود و به شبکه آب شهری متصل نمی باشد . بنا به 
اظهار ، شــرکت آبفا یک کنتور آب روی خروجی چاه متصل نموده و آب 

بها را با شماره اشتراک 22428044دریافت می کند .
آب چاه توسط یک پمپ شناور به یک مخزن بتنی پمپاژ و سپس جهت 
تصفیه به موتورخانه مرکزی اســال می شــود پس از تصفیه و گندزدایی، 
در مخازن ذخیره می گردد و ســپس توســط پمپ های منصوبه به نقاط 

مصرف انتقال داده می شود .
در معبر ما بین هتل آپارتمان ها از شبکه لوله کشی پلیمری برای آبیاری 
فاور باکس ها و آب نماها ، فضای سبز و شستشوی محوطه استفاده 

می شود .
6-شبکه جمع آوری و دفع  فاضاب : 

بــا عنایــت به اظهارات نماینده هتل ، فاضاب ســاختمان مرکزی و واحد 
ها در سپتیک اختصاصی هر واحد جمع آوری و سپس به سمت مخازن 
بتنی مرحله ای هدایت می شــود . پس از هوادهی و طی مراحل لازم ، 
پسآب آن به رودخانه منتقل می گردد . پسآب خرجی بنا به اظهار نماینده 
فنی مجموعه به صورت برنامه ریزی شده کنترل شده تا قابلیت ورود به 
رودخانه را داشته باشد .7-سایرتجهیزات :دستگاه های کلرزن دیافراگمی 
و خطی ، یک دستگاه چربی گیر صنعتی ، و یک دستگاه تصفیه فاضاب 

با سیستم هوادهی در این مجموعه وجود دارد .8-انشعابات :
1 -انشعاب برق : مبتنی بر اظهارات ، قدرت برق خریداری شده 850 کیلو 
وات می باشد که با توجه به عدم نیاز به 500 کیلو وات به شماره اشتراک 
000522,017,87 کاهش داده شــده اســت .2-انشعاب گاز : گاز مورد نیاز 
هتــل وســتا به وســیله یک ایســتگاه 400-60-60 )400 متــر مکعبی ( و با 
شماره شناسایی 9120377003 تامین می شود .هر واحد مسکونی مجهز 
به یک شیر گاز طبیعی با فشار 4,1 پوند می باشد.شبکه لوله کشی گاز به 
صورت تو کار اجرا شده است .3-خطوط تلفن : مجموعه وستاهتل دارای 
24 تعداد خط تلفن ثابت می باشــد.5-3 (محوطه ســازی و زیر ســاخت 
ها :محوطه سازی و زیر ساخت های مجموعه هتل شامل اقدامات زیر 
می باشد :خیابان سازی و محوطه سازی : به مساحت حدود 3709 متر 
مربع، شامل خاک برداری و تسطیح زمین ، ریختن قلوه سنگ برای زیر 
ســازی ، زهکشــی خاک ، مخلوط ریزی و انجام عملیات کمپکت ، اجرای 
بتن مسلح در سطح معابر و خیابان ها طبق اسناد و عکس های ابرازی 
انجام شــده اســت .دیوار ها و محصور سازی :1-ساخت دیوار حایل بتنی 
در امتداد رودخانه .-دیوارسازی و محصور نمودن محوطه با دیوار بلوکی 
، اجرای اندود ماســه ســیمان و پوشــش ســیمان ســفید رویه آن.ســنگ 
فرش و جدول کشــی : اجرای ســنگ فرش در محوطه و معابر با ســنگ 
گرانیت به ضخامت 4 سانتیمتر و سنگ تراورتن آنتیک پازلی به ضخامت 
4 ســانتیمتر ، اجرای جدول کشــی و باغچه ســازی و آبنماهای متعدد در 
ســطح محوطه .سیســتم زهکشــی و هدایــت آب : اجــرای کانال هدایت 
آب های سطحی و زیر زمینی در امتداد رودخانه . فضای سبز و امکانات 
جانبــی : ایجاد فضای ســبز ، مســیر هــای پیــاده روی ، پارکینگ محوطه 
ای و دسترســی هــای خدماتــی . کلیه موارد فوق با مشــاهدات میدانی و 
گزارش فنی قبلی تطبیق و تایید گردید .طبق اعام شــرکت وســتا هتل 
ملــک مذکــور در اجاره قرار نــدارد واز تاريخ 1403,12,5 لغايــت 1404,12,5 

ملک مذکور بيمه پاسارگاد مي باشد .
پــاک مذکــور طبــق نظــر هيات نه نفره کارشناســان به مبلغ  ششــصد و 
پنجاه میلیارد تومان ارزیابی ).ششدانگ عرصه و اعيان به مبلغ سيصد 
و هشتاد ميليارد تومان و تاسيسات و تجهيزات الکترونيکي و مکانيکي و 
انشعابات به مبلغ يکصدو چهل ميليارد تومان وارزش مجوزات و مزيت 
هــاي فضاهــاي اقامتــي ) ايرانگــردي و جهانگردي( به مبلغ يکصدو ســي 
ميليــارد تومــان ارزيابــي گرديد(.ششــدانگ  پــاک مذکــور   در روز   ســه 
شنبه مورخه  1404,12,19از ساعت 9 الي 12 در شعبه اجرای ثبت تنکابن 
واقــع در تنکابــن- ســاحل طائــی - اداره ثبت تنکابن- واحــد اجرا از طریق 
مزایده به فروش می رسد .مزایده  از مبلغ ارزیابی شده فوق)  ششصد 
و پنجاه میلیارد تومان ( شــروع و به بالاترین قیمت پیشــنهادی فروخته 
خواهد شــد .حق حراج و نيمعشــر بر عهده بدهکار پرونده اســت .  لازم 
بــه ذكــر اســت پرداخــت بدهي هاي مربوط بــه آب، بــرق، گاز اعم از حق 
انشــعاب و يــا حق اشــتراك و مصــرف در صورتي كــه مورد مزايــده داراي 
آنها باشــد و نيز بدهي هاي مالياتي و عوارض شــهرداري و غيره تا تاريخ 
مزايده اعم از اينكه رقم قطعي آن معلوم شــده يا نشــده باشــد به عهده 
برنــده مزايــده اســت و نيــز در صــورت وجود مــازاد، وجــوه پرداختي بابت 
هزينه هاي فوق از محل مازاد به برنده مزايده مســترد خواهد شــد.حق 
حراج و نیمعشــر بر عهده بدهکار پرونده اســت شــرکت در مزايده منوط 
بــه پرداخــت ده درصــد از مبلــغ پايه کارشناســي به حســاب ســپرده ثبت 
در بانــک ملی بــه شــماره ir480100004053013207550386  با شناســه   
954108553123000000000000000000  و حضــور خريــدار و يــا نماينــده 
قانونــي او در جلســه  مزايــده اســت برنــده مزايــده مکلف اســت که مابه 
التفــاوت مبلــغ فــروش را ظرف مهلــت 5 روز از تاريخ مزايده به حســاب 
صندوق ثبت توديع نمايد و در صورتيکه ظرف مهلت مقرر مانده فروش 
را به حساب سپرده ثبت واريز نکند .مبلغ مذکور قابل استرداد نبوده و به 
حساب خزانه واريز خواهد شد.واسترداد مبلغ برای شرکت کنندگانی که 
در مزایده برنده نشده اند زمان بر خواهد بود .چنانچه روز مزايده مصادف 
بــا تعطيل رســمي غير مترقبه گــردد، مزايــده روز اداري بعد از تعطيل در 

همان محل و ساعت انجام مي شود .
آ-140418887

تاریخ انتشار :1404,12,6
صفر رضواني گيل کائي
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